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J5: Bananeinas

PROCURA JURIDICA

Origem: Comisséo de Constituicédo e
Justica
Assunto: Projeto de Lei n® 14/2026 que dar

nova redag¢do ao inciso I do artigo
5° da Lei Municipal n°® 622/2014
para reduzir as exigéncias de
frente minima e area util para
lotes residenciais e comerciais
no municipio de Bananeiras.

PARECER

Trata-se de analise Jjuridica do Projeto de Lei n°
14/2026, de autoria do Vereador Antdnio Marques Batista, que
propde dar nova redacdo ao inciso I do artigo 5° da Lei
Municipal n® 622/2014. A propositura visa reduzir as
exigéncias de frente minima e 4rea util para lotes
residenciais e comerciais no municipio de Bananeiras.

O objetivo central, conforme a justificativa do PL, &
adequar a norma local aos parametros da Lel Federal n°
6.766/1979 e possibilitar a regularizagdo de diversos
iméveis antigos que, embora atendam aos requisitos federais,
encontram—-se em situacdo irregular perante a legislacédo
municipal vigente.

Inicialmente cumpre ressaltar a Constituicdo Federal
de 1988, em seu Art. 30, inciso VIII, na qual confere aos
Municipios a competéncia para promover o adequado
ordenamento territorial, mediante planejamento e controle do
uso, do parcelamento e da ocupag¢ao do solo urbano, portanto,
0 Municipic possuli plena autonomia politica e legislativa
para definir as regras de urbanismo que melhor atendam as
peculiaridades de seu territério

No tocante ao parcelamento do solo, a Unido estabelece
normas gerais através da Lei Federal n® 6.766/1979. O Art.
4°, inciso II, da referida lei nacional fixa que os lotes
deverdo ter A&rea minima de 125 m? (cento e vinte e cinco
metros quadrados) e frente minima de 5 (cinco) metros.

O PL n® 14/2026 propbde exatamente a adocdo desses
patamares: Frente minima: 5,00 metros (em substituicdo aos
8,00 metros atuais da Lei 622/2014) e Area minima: 125,00 m?2
(em substituicdo aos 160,00 m? atuais da Lei 622/2014).
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Juridicamente, o Municipio pode editar normas mais
restritivas que a Unido (como & o caso da atual Lei
622/2014), mas nunca menos restritivas que o "piso" federal.

Ao propor a redugao para 125 m? e 5m de frente, o
projeto permanece rigorosamente dentro do limite legal
permitido pela legislagdo federal de regéncia.

A proposta encontra amparo no interesse publico ao
buscar solucionar a irregularidade de iméveis consolidados
historicamente no tecido urbano de Bananeiras. A disparidade
entre a exigéncia municipal atual e a realidade fatica de
muitos lotes antigos cria um oébice & regularizacgéo
administrativa e tributéria, dgque este projeto visa sanar
através da harmonizacdo legislativa.

Diante da analise técnica, esta Procuradoria Juridica
manifesta-se FAVORAVEL a legalidade e constitucionalidade do
Projeto de Lei n° 14/2026.

A matéria insere-se na competéncia suplementar do
Municipio para legislar sobre direito urbanistico e respeita
os limites impostos pela Lei Federal n® 6.766/1979.

A adegquacao proposta & medida de justica
administrativa gqgue visa o ordenamento urbano e a
regularizacdo fundiaria de interesse local.

Ressaltamos que o plendrio do parlamento mirim é
soberano e cabe a ele fazer o julgamento de mérito.

-

E o parecer
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